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Generella kommentarer

Sveriges lantbruksuniversitet (SLU) ser dver lag positivt pd promemorian En ny
forordning om mdéjlighet for universitet och hégskolor att tillhandahdlla bostdder.
De i promemorian foreslagna forordningsédndringar, som innebér att samtliga
larosdten far permanenta, samlade och utokade forutséttningar, ér sérskilt
vélkomna. Det medfor béttre planeringsforutséttningar for universitetet att skapa en
langsiktig strategi gillande forhyrning av bostéder till internationella studenter och
forskare.

Pé samtliga orter dér SLU bedriver verksamhet har man idag brist pa
studentbostdder och da framfor allt en brist pa moblerade studentbostidder. Det
finns dessutom ett ointresse hos de lokala bostadsbolagen att tillhandahalla och
formedla moblerade lagenheter till kundgruppen internationella studenter och
géstforskare. SLU behover ddrmed hantera bostadsuthyrning i egen regi da
internationalisering &r ett uppdrag som inte kan eller ska véljas bort.

SLU bedriver ett "Housing Office” och formedlar 423 bostider, (varav Uppsala
168, Alnarp 239 och Umea 16), till bland annat ca 145 utbytesstudenter utan
bostadsgaranti samt 130 utbytesstudenter med bostadsgaranti. Att {4 full
kostnadstdckning via avgifter ar ett mal men av olika anledningar svart att uppna.
Blockforhyrningar ger en hogre kostnadsutveckling i jamforelse med utveckling av
hyror for bostdder och en viss volym krédvs for kostnadstdckning av
personalkostnader, administration och andra driftskostnader via avgifterna. Vi kan
inte dra de stordriftsfordelar som professionella bostadsuthyrare gor. Universitetet
har hédr en utmaning att hantera.

Synpunkter pa utvalda férslagsomraden

0.3 Det ska vara tillatet att hyra ut bostdder till fler grupper

Forslaget om att utdka mojligheten till uthyrning 4r bra. Aven utlindska studenter
borde innefattas da dessa studenter bidrar till universitetets internationalisering.
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Utover det bor larosdtena ha mdjlighet att minska vakanskostnader genom att
kunna hyra ut till svenska studenter. SLU har, till skillnad fran de flesta andra
universitet och hogskolor, under manga ar hyrt ut studentrum till svenska studenter
i Alnarp. Historiskt beror det dels pa att det tidigare var en lantbrukshdgskola med
boende for eleverna och dels att landskapsarkitektutbildningen tidigare innebar att
alla studenter forst laste 2 ar i Uppsala och sedan 2-3 ar i Alnarp. D4 var det viktigt
att kunna erbjuda studenterna boende pa plats. SLU anser att det ar viktigt att d&ven
fortsdttningsvis ha denna mojlighet i Alnarp eftersom det inte finns annat boende 1
anslutning till Alnarp och att det ger mdjlighet for studenterna att delta i och bidra
till campuslivet. Aven for 6vriga orter vore det virdefullt om det var majligt med
sddan uthyrning, &tminstone i undantagsfall, da vakanser frekvent forekommer.
Hyresavtalen skulle i de senare fallen tecknas endast for en termin eller kortare. Av
erfarenhet vet vi att alla antagna utbytesstudenter inte kommer till Sverige &ven om
utbytesstudenten har forskottsbetalat hyran. Vi utfor ett antal &terbetalningar av
hyra varje termin. Det finns flera skal for varfor en student inte dyker upp. Det kan
vara av personliga, ekonomiska, eller administrativa skal (t ex nekat visum).
Forslaget om en ny forordning innebdr att ett antal bostéder forblir vakanta under
hela terminer. Hér ser universitetet mojligheter att minska vakanskostnaderna och
dérmed forbattra resultatet for uthyrningsverksamheten.

Att ha mojlighet att hyra ut till anstéllda, forskare tidigt i sin karridr, tycker vi ar
bra. Sérskilt bra for de som ér inflyttande till Sverige.

6.4 Nya krav for att universitet och hégskolorna ska fd hyra bostadsldgenheter

Enbart bostadstillgdngen i en kommun avgor inte om en brist uppkommer. I regel
saknas uthyrning av moblerade lagenheter vilket dr problematiskt for bl a
internationella studenter och gistforskare. Detta framgér inte i Boverkets arliga
bostadsmarknadsenkét som foreslas utgoéra underlag for bedomning huruvida det
rader bostadsbrist i en kommun. Det bor ocksa framga huruvida hyresvéardarna
anpassar sitt erbjudande om bostider, information och annat till kundgruppen
internationella utbytesstudenter och géstforskare.

Att det saknas moblerade bostéder betyder att universitetet méste teckna egna avtal
for att inreda och sedan formedla och skota uthyrningen. Hogre omséttning av
hyresgéster, mer administration samt att kundgruppen kréaver ett mer
”omhéndertagande” kan vara orsaker till varfor externa bostadsuthyrare inte &r
intresserade av att erbjuda bostéder till internationella studenter och géstforskare.

6.6 Universiteten och hogskolorna ska ta ut en avgift nér de hyr ut bostdder i
andra hand

Universitetet arbetar redan nu for att fa en effektiv verksamhet och mélet ar att
avgifterna ska téicka kostnaderna. Som tidigare beskrivet innebar mindre volymer
att det i regel blir orimligt att belasta hyrorna med uthyrningsverksamhetens
samtliga kostnadsposter. Vakanskostnader och personalkostnader blir relativt sett
en stor kostnadsbelastning pa hyrorna. Dessutom tillkommer kostnader for el,
bredband och inredning. SLU har haft mdjlighet att teckna blockhyresavtal av
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nyproduktion av studentbostéder i anslutning till campus men tackat nej pé grund
av visentligt hogre hyror. Utbytesstudenter &r liksom svenska studenter en relativt
resurssvag grupp och eftersom universitetet inte kan dra stordriftsférdelar som ett
stort bostadsbolag blir hyresnivaerna hogre. Det forekommer ocksa
vakanskostnader, kundforluster som beror pa utebliven inbetalning samt
stadforluster. De senare kan delvis himtas hem via depositionsavgift som studenter
kan betala in i forskott.

6.7 Statlig ersdttning

Vi ser inte att universitetet har valmojligheten att vélja bort bostadsuthyrning
oavsett bostadsbrist eller inte. Att nyttja anslag for att ticka negativt resultat ar
givetvis inte dnskvért men en realitet.

Beslut om detta yttrande har pa rektors uppdrag fattats av universitetsdirektor
Martin Melkersson efter foredragning av tillférordnad avdelningschef Peter
Thorén. Delaktiga i utformningen av yttrandet har varit senior radgivare Lars Edvin
Andersson, bostadsuthyrare Christina Johansson samt lokalstrateg Camilla
Westerborn.

Martin Melkersson

Peter Thorén
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