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FORORD

Rikare skog &r ett projekt finansierat av Botnia Atlantica programmet (Interreg)
tillsammans med Region Visterbotten, Region Visternorrland Osterbottens
kommunférbund och medverkande partnerorganisationer. Projektet pagar fran augusti
2018 till slutet av 2021 och sker i samverkan mellan Sveriges lantbruksuniversitet och
Skogsstyrelsen i Sverige och Ruralia institutet och Skogscentralen i Finland. Projektets
syfte ar att undersoka forutsattningar for nya typer av skoglig tjansteutveckling som
potentiellt kan attrahera ett bredare spektrum av skogsédgare och diarigenom bidra till en
okad lIonsamhet och konkurrenskraft for de foretag som ér, eller onskar vara, verksamma
pa denna skogliga marknad. Med hjalp av ny kunskap identifierar projektet hinder och
mojligheter 1 skoglig tjansteutveckling vilket i sin tur stirker sektorns
innovationsformaga. En vil utvecklad tjainstemarknad anses avgorande for ett
resurseffektivt och héllbart nyttjande av skogsresursen i de regioner som projektet ar

verksam i; Visterbotten, Visternorrland och Osterbotten.

Projektet ar uppdelat i tre huvudaktiviteter. Forst identifieras behovet av ny kunskap och
nya tjanstekoncept som motsvarar skogsigares behov av skoglig service (WP1). Den
kunskapen utgor grunden ar den andra huvudaktiviteten (WP2), dar forutsattningar och
potentialen i ett antal nya relevanta tjanstekoncept undersoks och utvecklas i form av sa
kallade piloter. Kunskapen och erfarenheterna fran dessa aktiviteter omvandlas och

overfors sedan till olika typer av larandemoment (WP3).

I denna rapport presenteras ett resultat inom den andra projektaktiviteten (WP2) dar ett
specifikt tjanstekoncept eller affairsmodell undersokt i form av en pilot. Da fokus ligger
pa att studera innovativa mojligheter i nya, eller vidareutveckling befintliga,
tjinstekoncept sa kan en pilot ocksa forstas som en pilotstudie i ett konkret och praktiskt

genomforande. Det 6vergripande syftet for projektets samtliga piloter ar att fa en djupare



forstaelse for tjanstemarknaden i stort liksom vilken utvecklingspotential som finns for
nya tjanster. Genom piloterna utvecklar projektet kunskap om specifika och enskilda
tjinster — som sammantaget utgor pusselbitar i den storre bilden och forstaelsen.
Dessutom kommer erfarenheter fran de svenska respektive finska projektomradena att

bidra med en jamfoérande analys i relation till de tva olika ldnderna.

Den nu redovisade piloten dr resultatet av ett identifierat behov av en ny typ av
marknadsplats for utbyte av olika skogsbaserade tjanster. For genomforandet har Sara
Nilsson, Forestars AB i Lycksele svarat. Rapporten har skrivits av Sara Nilsson

tillsammans med projektarbetsgruppen vid Sveriges Lantbruksuniversitet (SLU) i Umea.

For att lara dig mer om projektet, dess 6vriga piloter och resultat, besok:

wwuw.slu.se/rikareskog


http://www.slu.se/rikareskog

INTRODUKTION

Bakgrund

Intresset att 4ga skog och skogsmark har 6kat de senaste decennierna. Priserna pa skog
och skogsmark stiger alltjamt, vilket visar pa en fortsatt hog efterfragan. Béde
privatpersoner och foretag ar intresserade av att forfoga over skog. Dock har inte alla
mojligheten att kopa skog. Dels kan det bero just pa att priserna har stigit, dels kan det
bero pa forvarvstillstindslagen. Intresset att vara ute i naturen och i skogen 6kar ocksa -
och detta bade bland privatpersoner och for foretag. Coronapandemin har gjort att detta
intresse har okat markant under ar 2020. Ytterligare en faktor att beakta ar att
skogsigare ar intresserade av att skapa intakter fran skogen utéver forséljning av virke.
Utifran ovan forutsattningar skulle mojlighet att arrendera/arrendera ut skog vara till

nytta for flera intressenter.

For att skapa mojligheten att arrendera/arrendera ut skog behover skogsidgare och
skogsintresserade, med olika motiv och drivkraft, motas. Dartill behover det skapas
former for parterna att tillgodose dessa motiv och komma till en affarséverenskommelse.
En avgorande aspekt for detta dr de juridiska forutsidttningarna for att
arrendera/arrendera ut skog. Denna pilot undersoker darfor dessa mojligheter samt hur

en marknadsplats for detta syfte skulle kunna se ut.

Syfte och avgréansning

Pilotens syfte ar att undersoka saval de juridiska som praktiska mojligheterna att
arrendera/arrendera ut skog. Formerna for en affarsuppgorelse mellan skogsigare och
arrendator kommer darfor att studeras och exemplifieras med hjilp av en digital /virtuell

marknadsplatsens som i prototypform studeras med avseende pa funktionalitet.

Arbetet omfattar ett begransat antal segment av kund- och affarsrelationer samt tva
typer av skog; yngre och dldre. Dessa avgransningar gjordes utifran workshopar och
andra aktiviteter som genomforts i projektets inledande arbetspaket (se den
sammanfattande rapporten for WP1 mer information). Sett till intresse, efterfragan och
potentiell bredd har dessa identifierats som mest relevanta och inriktar sig framst pa

rekreation, koldioxidupptag och bevarande (till exempel sett till biologisk mangfald).

METOD OCH GENOMFORANDE

Arbetet borjade med att planera och strukturera upp vilka delar som behovs for att

fullgora syftet. Denna planering definierade ett antal externa kompetenser som var
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nodvandiga att inkludera i pilotens arbetsprocess. Detta rorde sig framst om juridisk
kompetens samt teknisk kompetens for att bygga prototypen av en marknadsplats.
Norrlandsadvokaterna AB hade den juridiska kompetensen och ritt geografiska
beldgenhet utifran projektets krav. Linjalen tre.noll hade den tekniska kompetensen
samt dven har ratt geografiska belagenhet for projektets syfte. Nar dessa kompetenser
var identifierade borjade arbetet med att kontakta skogsigare. Skogsagarkontakternas
mal var att identifiera skogsigare som var intresserade av att arrendera ut skog samt att
i samtal med dessa finga upp idéer och &sikter till nytta for det fortsatta arbetet. Infor
den juridiska analysen preciserades affirsuppligget och den planerade avtalsstrukturen.
Delvis utifrdn den juridiska genomgangen och delvis utifran dialoger med skogsigare
kom forsdkringsfragan att uppmirksammas. Detta ledde till en utredning om
forsakringsniva, premier och forsiakringsvillkor. Hur berdkning av skogens CO2 -upptag
ska goras utifran det aktuella fallet diskuterades med sakkunniga. Under arbetes gang
fortlopte dialogerna med skogsiagare. Skogar som ar aktuella att arrendera ut under

rubriken Gammelskogar eller Yngre skogar besoktes och fotograferades.

For att materialisera och illustrera denna kunskap utarbetades en instruktion for
uppbyggnad av marknadsplatsprototypen. Byggnationen tog fart och utkast och idéer
testades tills en prototyp fanns pa plats. Marknadsplatsen byggdes i Wordpress. Valet att
anvanda Wordpress utgick fran anvandarvanligheten i detta program samt enkelheten
att korrigera ménga gadngen under processen. Hur en transaktion bor g till vid en affar

utreddes.



RESULTAT

Skogsagaren
Skogsdgare som ar intresserade av att arrendera ut skog var latt att fa kontakt med. Innan
avtal vill man se hur arrendeavtalet ser ut och fa en forklaring vad det innebir att

arrendera ut skogen.

Juridisk genomgang och dokument

Norrlandsadvokaterna AB:s juridiska genomgangen finns i deras utredning i bilaga 1
Promemoria (PM). I pm:et fastslas att det ror sig om ett lagenhetsarrende. Pm:et gar
aven igenom vilka risker som finns for skogsdgaren  respektive
markandsplatsinnehavaren. Har kommer de fram till att marknadsplatsinnehavaren bor
beakta risken att ha kontrakterat en skogsarrendator som inte skoter sig. Da kan
marknadsplatsen fa std for arrendet till skogsdgaren. Mallar for arrendeavtal mellan
skogsagare och arrendator respektive mellan arrendegivare och arrendator finns i bilaga
2 respektive 3. Dessa arrendeavtal ar formulerade for att var inkludera alla eventualiteter
samtidigt som de ska vara lasbara for den som inte arbetar med storre texter till vardags.
Viktigt att notera ar att bilagorna inta ska betraktas som fardiga avtalsmallar, utan
kommer vanligtvis behova anpassas ytterligare av de ingdende avtalsparterna utifran
rddande forhallanden och individuella 6nskemaél. Séledes ska innehéllet inte heller
betraktas som juridisk radgivning fran projektets sida, utan de undertecknande
avtalsparterna bar det fulla ansvaret for de eventuella 6verenskommelser som traffas
med utgangspunkt i dessa. Certifikat till skogsagare respektive arrendator finns i bilaga
4 respektive 5. Dessa certifikat ar till for att befasta att skogsidgaren har arrenderat ut
skog respektive att arrendatorn har ett arrende pa en viss skog under en viss tid.
Certifikaten ar utformade pa en sida for att vara mdjliga att skriva ut och rama in (se

bilaga 4 och 5).

Forsakringsaspekter och koldioxid

Alla foretag och organisationer bor ha en forsakring. Forsakringen ska skydda foretaget
om négonting giar fel som har en negativ paverkan pa annan part. Dessutom ska
forsakringen skydda foretaget om nagon anser att nagot ar fel och stimmer foretaget.
Den rittsliga processen har vanligen en storre kostnad forknippad med sig och har ar det
av stor vikt att en forsdkring kan ticka kostnaderna. Risken dr annars att foretaget far
ekonomiska problem, vilket i forlangningen kan leda till obestand. Vid forfragan till olika
forsiakringsbolag fanns en tveksamhet att forsikra denna typ av verksamhet.

Anledningen var att verksamheten var ny i sitt slag samt att risken att ndgon part tycker



att utfastelser om skogens formaga till CO. -upptag ar osiker eller 6verskattad. Att exakt
berdkna detta ar som bekant komplicerat. Forutom att foretaget bor ha forsakring sé ar
det dels av vikt att skogsdgaren har skogen forsikrad dels av vikt att avtalen mellan

skogsigare och arrendator ar tydliga och korrekta.

Gillande CO. i skogen ledde detta till en diskussion om hur detta ska beaktas. I
diskussionen togs hjilp av flera kompetenser inom SLU. Diskussionen landade i att
berikning av CO. — lagring i en viss skog inte kan sikerstillas enbart via de data som
insamlas vid ett skogsbruksplaneliknande forfarande. Berdakningen behover mer data
och djupare forklaring for att beskriva forhéllandena kring lagring. Att vixande skog tar
upp CO, under tillvixten dr mindre diskutabelt. Darfor bor den yngre skogen for arrende
beskrivas med CO,-bindning, inte lagring, under en definierad tid och i en definierad
skog. En utveckling av arrendeprodukten skulle kunna vara att definiera hur mycket CO,
som en viss skog lagrar. Utifran osdkerheten i dessa berdkningar utlaimnades dessa
stallningstagande och definitioner frén piloten. Detta ar dock viktiga faktorer generellt
for att ett avtalsforfarande ska vara precist. En sammanstillning Over resultatet av

forsakringsforfragningarna framgar av Figur 1.

Forsakring

Organisation Internationellt gdngbar vid stamning fr annat land  Arspremie Sjalvrisk Tackat nej
IF Ja, skriva i avtalet att Svensk lag géller. 34 980 1/2 pbb +10 %

Trygg Hansa Ja, skriva i avtalet att Svensk lag géller. 44556 | 1/2 pbb + 10 % vid belopp 6ver 200 tkr

Svedea Ja, skriva i avtalet att Svensk lag géller. 33 648 2 pbb

Dina X
Folksam X
Gjensidige X

Syftet med forsakringen ar att skydda "foretaget" nar part anser att part inte fatt ratt tjanst och
foljdefekterna darav som part aberopar.

Omséttning om 1 800 000 kr/ar &r uppgivet i forfragan.

Outrett om forskring galler vid arrende av skog i annat land.

pbb = prisbasbelopp = 47 300kr (2020)

Figur 1 Kostnad och villkor for forsdkring

Marknadsplatsen

Marknadsplatsens tekniska konstruktion gjordes av Linjalen tre.noll. Platsen byggdes i
Wordpress. Grundldggande ar en kartfunktion for att hitta en skogsfastighet utifran
specifika sokkriterier (Figur 2). Att kombinera kartfunktion med rorliga delar, rorliga pa
sa satt att en markerad skog ska kunna laggas till eller tas bort samt zoomas till olika

kartskala, visade sig vara ett storre arbete.
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Har hittar du de skogar som dr lediga att arrendera, vare sig du vill skydda gammelskog eller sakerstalla CO,-upptag i vaxande yngre skog.

3] FOREST FOR THE PLANET
# Denna karta skapades av en anvindare. Lis o

T
Gammelskog

Skog med CO2-bindning

Figur 2 Prototypens kart- och urvalsfunktion

Varje skog som kan arrenderas presenteras enligt strukturen nedan. Beskrivningen bor
vara informativ men kortfattad for att intressenten snabbt och Oversiktligt ska fa den
grundliggande informationen om den aktuella skogen. Motsvarande en
fastighetsannons kan en lopande text beskriva objektet i kombination med bland annat
foton och karta medan punktformad information ger data sdsom arrendetid och areal
(Figur 3). Detta ar naturligtvis bara ett forslag pa hur en utformning skulle kunna se ut.
Har skogen hog biologisk méngfald, som ekosystem, ar det av vikt att beskriva detta utan
att gi in pa detaljer i fraga om arter. Risken finns att den dag skogen arrenderas ut har
forutsiattningarna forandrats och arten finns inte pa platsen. Ett annat scenario ar att
artdefinitionen ar felaktig vilket da ger en felaktig bild av skogen i frdga. Det tankta syftet
ar att ge en Oversiktlig bild av skogen samt kanske locka intressenten att besoka skogen

for att uppleva den sjilv. Detta gar att anpassa efter olika intressen och malgrupper.
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Figur 3 Exempel pa utformning av skogsbeskrivning

Marknadsplatsen har ingédng bade for den som ar intresserad av att arrendera skog och
for den som har skog att arrendera ut. Nedan ar ingdngen for den som har skog att
arrendera ut (Figur 4). Denna ingang innebir, utifran upplagget i prototypen, att
skogsidgaren gor en forfrigan om kontakt och att skogsidgaren giarna fyller i vilken

fastighet det ror sig om och nagon 6vrig information om skogen.
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Arrendera din egen skog

Det kan finnas manga skél att arrendera skog.
Du vill kanske undanta ett stycke gammelskog fran avverkning eller sa vill du sékra att skogen tar upp minst lika mycket CO, som du slépper ut.

Eller s& vill du spara skog i anslutning till din bostad, fér att bevara skogsmiljén inpa knutarna

Figur 4 Grundldggande information kring motiven for att arrendera ut skog

Nedan finns kontaktformularet for den som ar intresserad av att arrendera ut sin skog
(Figur 5). Anledningen till att kontakt med skogsagaren onskas ar att skogen bor ha en
viss kvalitet, exempelvis alder, for att passa som gammelskog. Detta ar dven viktigt for
att standardisera och sikerstilla kvalitén pa den information som finns kring respektive
skog. Alla skogar som ingar i prototypen har darfor besokts i falt och fotograferats av

utforaren.

Arrendera ut din skog

E - -t .
~ TS

Om du &r intresserad av information om vad det innebdr att arrendera ut din skog. Fyll i formuldret nedan sa aterkommer vi till dig.

Sa har behandlar vi dina personuppagifter »

Namn *

E-mail *

Fastighetsbeteckning (frivillig uppgift)

Meddelande

Figur 5 Kontaktformuldr for skogsdgare som dr intresserade av att arrendera ut sin skog



Transaktioner

Det av stor vikt att anvinda ett system som ar gangbart for transaktion av pengar
(betalning av arrende) pa den marknad plattformen vander sig till. Klarna Bank AB ar
till exempel ett transaktionssystem som ar valkiant och fungerar bra i norra Europa och
USA. Om marknadsplatsen ar tankt att fungera globalt kan transaktionsverktyget som
VeriFone har byggt upp vara béttre. Olika system ar anpassade efter olika geografiska
marknader. Kostnaderna fér de system som nir en storre del av varlden ar dels en
uppstartsavgift och/eller en manadsavgift, dels en kostnad per transaktion, och varierar
mellan de olika leverantorerna (se figur 6). VeriFone ar den leverantor, av de undersokta,
som nar storst geografi och dirmed vore mest intressant sett ur ett langre tidsperspektiv.
For denna prototyp landade beslutet i att inte ansluta till ndgot system med
transaktioner. Prototypens syfte var inte att affarer skulle utforas varfor en kostnad med
att ansluta till ett transaktionssystem ansags onddig. Dartill skulle en anslutning anslutas
till ndgons bankkonto och efter prototyptiden avslutas fran bankkontot. Nedan finns en
sammanstillning over transaktionssystem som undersokts. Samtliga har acceptabla
villkor gallande uppsagning, driftssikerhet och sakerhet for yttre sabotage, vilket var
krav for att beaktas vidare.

Betalningslésningar
Overféring till

innehavarens
Organisation  Internationellt gangbar Startavgift Manadsavgift Transaktionsavgift bankkonto
Hygglig AB Sverige 0 kr 0 kr 2,95%
Bambora AB engelsktalande varlden 0 kr 245 kr 2,95%
Payson AB Nordisk 0 kr 0 kr 2,85% 2 kr/gang
Klarna Bank AB |Norra Europa och USA 0 kr 0 kr 1,35 % + 2kr/kop
VeriFone Internationellt 999 kr 298 kr|100 st fria, sedan 4 kr/st

Figur 6 Kostnader for transaktioner

SLUTSATSER

Att bygga en marknadsplats kraver flera kompetenser. Att finna dessa kompetenser i ett
tidigt skede ar av stor vikt for att arbetet ska ske funktionellt. Daremot visar denna pilot
att finns goda forutsittningar, bade sett till tillgdngen pa skogsfastigheter och kunder,
for foretagande och utvecklande av denna typ av tjanstekoncept. Piloten anviande
grupperingen Gammelskogar och Yngre skogar utifrén intresse, efterfragan och
potentiell bredd som projektet, genom sina aktiviteter, har identifierat (se WP1-rapport).
Har finns det en utvecklingspotential sett till marknad och malgrupp dar fler
grupperingar och marknadssegment gar att adresseras. I relation till detta ar det viktigt

att definiera drivkrafter och virden inom respektive marknadssegment for att sikerstilla
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tjanstens relevans och traffsiakerhet. Detta ror sig fraimst om sattet att bygga relationen
till, och genom, marknadsplatsen — till exempel genom marknadsféring — bade till
potentiella skogsidgare samt arrendatorer (se projektets bidrag kring Inkluderande
serviceutveckling). Sprakbruk och beskrivningen av skogs ar ocksa avgorande for hur
olika malgrupper upplever och identifierar sig med produkten/marknadsplatsen (se
projektpiloterna kring kundanpassad kommunikation och radgivning). Har finns det
ytterligare en potential sett till specifika segment, drivkrafter och behov. Pilotens
marknadsplats vander sig till bade privatpersoner som arrendatorer och till foretagare
som arrendatorer. En studie/utvardering om dessa kundgrupper bittre mots via skilda

marknadsplatser vore av godo.

Gallande skogens CO. bindning och/eller upptag giller det att beakta att det finns olika
information och det ar viktigt att parterna far lattillganglig information gillande just den
aktuella skogen (se till exempel projektets pilot kring kolbudget i skogsbruksplan). I
ovrigt understryker piloten ocksa ett antal andra val, kring exempelvis forsakringar och

transaktionslosningar, som kravs utifran inriktning, marknad och maélgrupper.

For skogsagare som onskar finna fler intdktsmajligheter fran skogen an virkesforséljning
kan “skogsarrende” vara en vag att ga. Baserat pa erfarenheter fran projektets aktivitet
inom bland annat dess initiala fas (WP1) antas intresset fran skogsigare vara gott. Dock
ar det forst nar marknadsplatsen implementeras och fullgors genom affirer som en
djupare forstaelse for tjanstekonceptets fulla potential och utveckling i relation till
skogsintressenternas respons ar mgjlig. Inom ramen for Rikare skog-projektet skulle det
ocksd vara mdjligt att utveckla marknadsplatsen i forsta hand till Osterbotten och
Finland. Detta skulle dven ge ny kunskap och erfarenheter kring forutsattningar for

skogsarrende i olika lander eftersom bade marknaden och lagstiftningen paverkar detta.
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BILAGOR

Bilaga 1. Norrlandsadvokaterna - Nyttjanderatt till skog
Q NORRLANDSADVOKATERNA

PROMEMORIA

Till: FORESTARAS AB
Frén: Advokat Robert Persson
Amne: Nyttjanderitt till skog
Datum: 2020-06-17

Denna promemoria ar endast avsedd for FORESTARAS AB och ar forfattad utifran
de uppgifter som lamnats av klienten. Tredje man kan inte forlita sig pa uppgifterna

i denna promemoria.

BAKGRUND

FORESTARAS AB ("Formedlingsforetaget”) har for avsikt att erbjuda en
formedlingstjanst mellan skogsagare och foretag/privatpersoner som ar
intresserade att arrendera skog for klimatkompensation eller forbattrad miljéprofil
eller for att skydda naturviarden. Nyttjanderattshavaren kan dven fa rétt att nyttja

skog for barplockning och svampplockning.

12



I forsta hand avser Formedlingsforetaget hyra skogsmark och sedan hyra ut denna
till intressenter. Tanken verkar vara en exklusiv ratt att nyttja marken, vilket ar vad

den fortsatta framstéllningen utgar ifran.
CENTRALA FRAGESTALLNINGAR
- Ar planerat tillvagagangssatt gallande uthyrningen lamplig? Bor annat alternativ
Overvégas?

- Vilka risker finns for skogséagaren, bl.a. med hénsyn till tvingande lagregler?

- Vad hander om nyttjanderattshavaren avlider eller hamnar pa obestand?

AR PLANERAT TILLVAGAGANGSSATT GALLANDE UTHYRNINGEN
LAMPLIG? BOR ANNAT ALTERNATIV OVERVAGAS?

Inledning

Om man hyr fast egendom av privatpersoner sa raknas det som arrende. En
allméan nyttjanderatt ger — till skillnad fran arrende - ingen exklusiv ratt till
fastigheten utan endast riatten att nyttja marken for ett visst indamal. Arrende

bor darmed vara lampligast.

Vilket syfte man har med arrendet avgor om det handlar om
jordbruksarrende, bostadsarrende, anlaggningsarrende eller

lagenhetsarrende.

De olika arrendeformerna

Jordbruksarrende - Kraver att marken upplats for brukande, med brukande
menas att man anviander den for jordbruk. Det kravs dock inte att marken
utnyttjas for jordbruk utan endast att rattigheten finns (7 kap., 8 kap., 9 kap.
JB).

Bostadsarrende — Foreligger om det ej ar jordbruksarrende och man har ratt

att uppfora eller bibehalla bostadshus (7 kap., 8 kap., 10 kap. JB).
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Anliggningsarrende — Foreligger om det €] ar jordbruksarrende och man har
ratt for forvarvsverksamhet att uppfora eller bibehalla en byggnad (7 kap., 8
kap., 11 kap. JB).

Lagenhetsarrende — Foreligger om det inte handlar om nagot av ovan angivna

arrenden (7 kap., 8 kap. JB). Det ar mojligt att arrendera endast en del av
fastighet, omradet maste dock vara bestamt. Man kan undanta byggnader

fran arrendet.

Det ar mojligt att skriva avtalen sa att de ar hanforliga till antingen
jordbruksarrende, bostadsarrende eller anlaggningsarrende. Detta verkar
dock ej vara avsikten da det endast handlar om uthyrning av skogsmark varfor

det bor klassas som ett lagenhetsarrende.

Ett krav for 1agehetsarrende ar att jorden ska anvandas for nyttjande, man ska
alltsa ges ratten att begagna ett bestimt omrade, det ska handla om ett positivt

forfogande.

Det syfte som angivits av klienten infér denna analys - ”Syftet med arrendet &r
att Arrendatorn ska ha skogen och alla dess biologiska varden till sitt férfogande
under arrendetiden” - bor vara tillrackligt for att rdknas som ett
lagenhetsarrende. Likasa ar det var bedomning mojligt med underarrende vid

lagenhetsarrende.

Vid lagenhetsarrende ar bade de allmanna reglerna om nyttjanderitt (7 kap.
JB) och allméinna regler om arrende (8kap. JB) tillampliga. Reglerna i 8 kap.

ar tvingande till forméan for arrendatorn om ej annat anges.

Sarskilt om underarrende

Det ar mojligt att arrendera i andra hand (8 kap. 19 § JB) om man har
fastighetsagarens samtycke. Att tinka pa ar dock att man som arrendator har
vissa forpliktelser gentemot fastighetsagaren. I dessa forpliktelser ingar att

betala arrendeavgiften samt att skota om arrendestillet i den man det ar
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nodviandigt. Den som hyr arrendet i andra hand far inte vanvarda stillet,
nyttja arrendet for annat 4n avtalat Aandamal, 6verlata arrendet utan tillatelse

eller asidositta annan avtalsenlig skyldighet.

Att tanka pa ar att om den som arrenderar i andra hand inte skoter sig sa kan

arrendeavtalet sigas upp.

Vid underarrende ar den primira arrendatorn alltjamt (i viss utstrackning)
ansvarig gentemot skogsédgaren. Vill man undvika de ansvar som foljer av lag
sa kan man fundera 6ver en mer renodlad formedlingstjanst. I den delen
kliver man ej in som arrendator och ej heller som jordagare, men kan trots det
tillhandahalla tjanster som att uppratta avtal m.m. En mindre ingripande roll
medfor dock att intdkterna for varje arrende kan forvintas minska samt att
visst incitament kan minska for att anvianda tjansten. Ett sarskilt

formedlingsavtal bor da tecknas med fastighetsiagaren.

VILKA RISKER FINNS FOR SKOGSAGAREN, BL.A. MED HANSYN TILL
TVINGANDE LAGREGLER?

7 kap. 31 § lar tillampas pa avtalet. Bestimmelsen innebar att 4ven den som
arrenderar i andra hand har samma ratt gentemot fastighetsagaren som om
arrendet skedde direkt till denne. Man kan alltsa inte kringga rattigheterna
genom upplagget. Risk finns dock for Formedlingsforetaget om den som hyr
arrendet i andra hand inte skoter sig. Det kan sluta med att
Formedlingsforetaget sitter med ett arrende som de sedan ej kan arrendera ut

1 andra hand.

Néagon ratt till besittningsskydd foreligger inte vid lagenhetsarrende (dock vid

andra typer av arrende).

Ett lagenhetsarrende kan forverkas eller sagas upp i fortid.

Forverkandegrunderna ar foljande:

- Sen betalning,
- Vanvard,
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- Avtalsbrott eller,
- Otillaten andrahandsupplatelse.

Uppsigning kan i foljande fall ske i fortid:

- Om avtalet stracker sig over maxgransen (77 kap. 5 § JB) 50 ar eller 25 ar,
tvingande bestimmelse.

- I vissa fall nar fastighetsreglering sker (nedsattning kan aven ske av
arrendeavgiften om nyttjanderitten paverkas av fastighetsregleringen) (7
kap. 2930 §8§).

- Om felaktiga uppgifter har lamnats om arrendets storlek (8 kap. 9 §)
(nedsattning av arrendeavgift kan aven ske).

- Om arrendestillets agor forsamras eller minskar av annan anledning an
arrendatorn (8 kap. 10 §) (nedsittning kan aven ske har).

- Om négon del av arrendestillet fringér arrendatorn p.g.a. annans forvarv
som ager foretrade (1 kap. 11 §) (nedsattning aven maojligt har).

- Om pant eller borgen som stillts for arrendeavtalets fullgorande forsamras
(8 kap. 14 §).

- Om fastigheten utmats fore tilltradesdagen (8 kap. 15 §).

- Om Jordagare forsatts i konkurs (8 kap. 16 §).

- Om arrendator forsatts i konkurs (8 kap. 17 §).

VAD HANDER OM NYTTJANDERATTSHAVAREN DOR ELLER HAMNAR PA
OBESTAND?

Omstandigheten att arrendatorn dor behandlas i lag endast vid
jordbruksarrende. Enligt praxis synes det dock som att arrendet 6vergar pa

dodsboet och sedermera kan arvas.

Vid jordbruksarrende kan arrendet sigas upp vid dodsfall men néagon
motsvarande ratt till uppsiagning foreligger ej vid de andra arrendeformerna

sé vitt vi funnit.

Konkursbo har som sagt ratt att saga upp avtal enligt 8 kap. 17 §. Jordagaren

kan dock ha ratt till ersiattning (i den man det ar maojligt).

NORRLANDSADVOKATERNA

info@norrlandsadvokaterna.se

www.norrlandsadvokaterna.se
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Bilaga 2. Arrendeavtal jordagare

ARRENDEAVTAL

1. Parter
Jordagare Personnummer/organisationsnummer
Arrendator Personnummer/organisationsnummer

2. Arrendeomradet

Upplatelsen omfattar den del av fastigheten [Aby 1:1] i [namn] kommun som Ar
markerad pa bifogad karta, bilaga nr [nr]. Arrendestillet omfattar en area om ca [nr]

kvadratmeter.

Arrendatorn har inte genom detta avtal ndgon ratt att tilltrada eller nyttja nagra andra

delar av fastigheten 4n som anges i detta avtal.

Fastighetsbeteckning Adress

3. Arrendets syfte

Syftet med arrendet dr att Arrendatorn ges ensamratt till att arrendera ut
Arrendeomradet i andra hand via sin Webbportal. Parternas avsikt ar att arrendet ska

ses som ett lagenhetsarrende och att andrahandsarrendering far ske.

Arrendatorns verksamhet far inte strida mot de villkor som géller for jorddgarens egen

ratt att anvanda arrendestallet.
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4. Arrendetid

Fran Till

5. Arrendeavtalets upphorande
Arrendeavtalet upphor vid Arrendetidens utgang utan att uppsagning behover ske.

Senast vid Arrendeavtalets upphorande ska egendom som tillhor Arrendatorn ha

avlagsnats fran Arrendeomradet.
6. Arrendeavtalets fortida upphorande

Jordagaren har ritt att saga upp avtalet i fortid om nagon av forutséattningarna i 8 kap.
23 § jordabalken ar uppfyllda. Avtalet upphor i sé fall vid det manadsskifte som kommer

narmast efter en manad efter uppsiagningen.
7. Arrendeavgift

Ersittning for arrendet utgar arsvis med ett belopp om

kronor exklusive moms, och riknas fran och med den dag Arrendeomradet arrenderas

ut i andra hand.

Inbetalningar av Arrendeavgiften ska ske &arsvis senast den forsta dagen vid det
efterfoljande manadsskifte som infaller 31 dagar efter den méanad som avtal om
andrahandsarrende triffades. Arrendeavgiften ska inbetalas pa konto [kontonummer] i

bank [namn].
8. Skatter

Arrendatorn ska, om jordagaren ar skyldig att redovisa mervardesskatt for
arrendeavgiften eller annan ersittning enligt detta avtal, utéver arrendeavgiften, betala
ersattning for mervardesskatt. Mervardesskatt ska beridknas efter den skattesats som vid
var tid ar tillamplig for jordagaren. Mervardesskatten forfaller till betalning samtidigt

med den post merviardesskatten avser.

Fastighetsskatt som bel6per pa arrendestillet ska betalas av jordagaren.
9. Nyttjande av Arrendeomradet

Arrendestillet uppléts i befintligt skick.
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Arrendatorn ska hélla arrendestallet i vardat skick. Det giller aven eventuella byggnader

och Ovriga anldaggningar pa arrendestillet.

Arrendatorn ska se till att den verksamhet han bedriver pa arrendestillet inte medfor

hinder eller men for grannar eller annan.

Arrendatorn fir inte anvdnda arrendestillet pad sadant sitt, att risk for miljoskada

uppkommer.

Arrendatorn far inte pa arrendestillet satta upp anordningar for reklam utan

jordagarens skriftliga tillstand.

Arrendatorn har inte ratt att, utan jordagarens skriftliga tillstdnd, avverka skog pa

arrendestillet. Skog som avverkas med jorddgarens tillstand tillhor jordagaren.

Arrendatorn dger ej ratt, utan jordagarens skriftliga tillstdnd, att falla trad eller buskar

inom Arrendeomradet.

Arrendator &ger ratt att plocka bar, svamp och vidta liknande é&tgarder inom

Arrendeomradet.
Arrendator har dven ritt att uppstélla husvagn eller motsvarande inom Arrendeomradet.

Finns sjoar eller annat vattendrag inom Arrendeomradet sa ges Arrendator fiskeratt till

dessa i den man.
Jordagaren dger sddan ritt vid arrendeavtalets ingédende.
10. Riittsliga upplysningar

Arrendatorn dr medveten om de begriansningar vid nyttjandet av Arrendeomradet som
foljer av Terrangkorningslagen (1975:1313) och Terrangkorningsforordningen

(1978:594).

Arrendatorn har vid behov skyldighet att kontrollera med myndigheter sa att planerade

atgirder inom Arrendeomradet ej bryter mot nationell lag eller myndighetsbeslut.
11. Besiktning av Arrendeomradet

Tilltrade och avtride av Arrendeomradet sker utan besiktning.

12. Jordigarens skyldigheter

Jordagaren ar skyldig att tillse att fastigheten, inom vilken Arrendeomradet ligger, ar

grundforsakrad.
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Jordagaren forbinder sig att ej gora insatser i skogen under Arrendetiden. Jorddgaren
forbinder sig att ej utfora skogsbruksatgirder eller skogsvard under Arrendetiden. Vid
skada pa skogen genom exempelvis storm dger Jorddgaren ritt att vidta nodvandiga

atgirder for att begransa skadorna.

Detta avtal har upprittats i tva (2) likalydande exemplar varav parterna har tagit del av

varsitt.

Jorddgare Arrendator
Underskrift Underskrift
Namnfortydligande Namnfortydligande
Ort och datum Ort och datum
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Bilaga 3. Arrendeavtal arrendator

ARRENDEAVTAL

1. Parter
Arrendegivare Personnummer/organisationsnummer
Arrendator Personnummer/organisationsnummer

2. Arrendeomradet

Upplatelsen omfattar den del av fastigheten [Aby 1:1] i [namn] kommun som #r

markerad pa bifogad karta, bilaga nr [nr]. Arrendestillet omfattar en area om ca [nr]

kvadratmeter.

Arrendatorn har inte genom detta avtal ndgon ratt att tilltrada eller nyttja nagra andra

delar av fastigheten d4n som anges i detta avtal.

Fastighetsbeteckning Adress

3. Arrendets syfte

Syftet med arrendet ar att Arrendatorn ges ensamritt till Arrendeomridet och att

tillagna sig alla dess biologiska varden under arrendetiden. Parternas avsikt ar att

arrendet ska ses som ett lagenhetsarrende.
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4. Arrendetid

Fran Till

5. Arrendeavtalets upphorande
Arrendeavtalet upphor vid Arrendetidens utgang utan att uppsiagning behover ske.

Senast vid Arrendeavtalets upphorande ska egendom som tillhor Arrendatorn ha

avlagsnats fran Arrendeomradet.
6. Arrendeavtalets fortida upphorande

Arrendegivaren har ratt att sdga upp avtalet i fortid om ndgon av forutsattningarna i 8
kap. 23 § jordabalken ar uppfyllda. Arrendegivaren har diarutover ritt att siga upp
avtalet i fortid om Jordigaren sagt upp arrendeavtalet med Arrendegivaren. Vid
uppsigning for fortida upphorande upphor avtalet vid det méanadsskifte som kommer

narmast efter en manad efter uppsiagningen.
7. Arrendeavgift

Ersittning for arrendet utgar arsvis med ett belopp om

kronor exklusive moms. Inbetalning for forsta aret sker inom 30 dagar fran det att bada
parter har undertecknat detta avtal. Efterfoljande inbetalningar sker senast 30 dagar
innan arrendetidens drsdag som framgar av punkten 3. Arrendeavgiften ska inbetalas pa

konto [kontonummer] i bank [namn].
8. Skatter

Arrendatorn ska, om jordigaren ar skyldig att redovisa mervirdesskatt for
arrendeavgiften eller annan ersittning enligt detta avtal, utéver arrendeavgiften, betala
ersattning for merviardesskatt. Merviardesskatt ska berdknas efter den skattesats som vid
var tid ar tillamplig for jordagaren. Mervardesskatten forfaller till betalning samtidigt

med den post merviardesskatten avser.

Fastighetsskatt som beloper pa arrendestillet ska betalas av jorddgaren.
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9. Begransningar av upplatelse och o6verlatelser inom Arrendeomradet

Arrendator dger ej ratt att 6verlata arrendet pa annan, upplata arrenderétten i andra
hand eller upplata annan nyttjanderitt till Arrendeomradet eller del av Arrendeomréadet

utan Arrendegivarens skriftliga samtycke.
10. Nyttjande av Arrendeomradet
Arrendestillet uppléts i befintligt skick.

Arrendatorn ska halla arrendestillet i vardat skick. Det giller dven arrendatorns

byggnader och 6vriga anldggningar pa arrendestillet.

Arrendatorn ska se till att den verksamhet han bedriver pa arrendestillet inte medfor

hinder eller men for grannar eller annan.

Arrendatorn far inte anvidnda arrendestillet pa sddant sitt, att risk for miljoskada

uppkommer.

Arrendatorn far inte pa arrendestillet satta upp anordningar for reklam utan

jordagarens skriftliga tillstand.

Arrendatorn har inte ratt att, utan jordagarens skriftliga tillstdind, avverka skog pa

arrendestallet. Skog som avverkas med jordagarens tillstand tillhor jordagaren.

Arrendatorn Ager ej ratt, utan jordagarens skriftliga tillstand, att filla trad eller buskar

inom Arrendeomradet.

Arrendator &ger ratt att plocka bar, svamp och vidta liknande &tgirder inom

Arrendeomrédet.
Arrendator har dven ritt att uppstilla husvagn eller motsvarande inom Arrendeomradet.

Finns sjoar eller annat vattendrag inom Arrendeomradet s ges Arrendator fiskeratt till

dessa i den man.
Jordagaren ager sddan ritt vid arrendeavtalets ingédende.
11. Réttsliga upplysningar

Arrendatorn dr medveten om de begriansningar vid nyttjandet av Arrendeomradet som
foljer av Terrangkorningslagen (1975:1313) och Terrangkorningsforordningen

(1978:594).

Arrendatorn har vid behov skyldighet att kontrollera med myndigheter sa att planerade

atgiarder inom Arrendeomrédet ej bryter mot nationell lag eller myndighetsbeslut.
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12. Besiktning av Arrendeomradet
Tilltrade och avtrdde av Arrendeomrédet sker utan besiktning.
13. Arrendegivarens skyldigheter

Arrendegivaren dr skyldig att tillse att fastigheten, inom vilken Arrendeomradet ligger,

ar grundforsiakrad.

Arrendegivaren forbinder sig att ej gora insatser i skogen under Arrendetiden.
Arrendegivaren forbinder sig att ej utfora skogsbruksatgirder eller skogsvard under
Arrendetiden. Vid skada pa skogen genom exempelvis storm dger Arrendegivaren ritt

att vidta nodvandiga atgéarder for att begransa skadorna.

Detta avtal har upprattats i tva (2) likalydande exemplar varav parterna har tagit del av

varsitt.

Jordagare Arrendator
Underskrift Underskrift
Namnfortydligande Namnfortydligande
Ort och datum Ort och datum
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Bilaga 4. Certifikat av arrende till jordagare

CERTIFIKAT

NAMN NAMN

Arrenderar ut xx xxx kvm skog med centrumkoordinat Xxxxxxxx Yyyyyyyy
pa fastigheten Abyn 1:1 i Xxxxx kommum. Under perioden ar manad dag — ar manad dag har
Namn Namn avtalat om att bevara skogen / bruka skogen enligt avtal upprittat 4&r manad dag.
Denna skog har en viktig roll i bevarandet av en rik biodiversitet
och detta arrende ar ett skydd for skogen.
Denna skog beraknas binda xxx ton CO; per ar.

Forest for the planet / Logga
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Bilaga 5. Certifikat av arrende till arrendator

CERTIFIKAT

NAMN NAMN

Arrenderar xx xxx kvm skog med centrumkoordinat Xxxxxxxx Yyyyyyyy
pa fastigheten Abyn 1:1 i Xxxxx kommum. Under perioden ar manad dag — ar manad dag har
Namn Namm ensamritt till skogen enligt avtal upprittat ar manad dag.
Denna skog har en viktig roll i bevarandet av en nk biodiversitet
och detta arrende ar ett skydd for skogen. /
Denna skog beriknas binda xxx ton CO; per ar.

Forest for the planet / Logga
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